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Presentacion - Asociados

Estimados asociados, y lectores en
general, en esta primera toma de contacto
quisiera comunicaros que APPIG nacid
con la intencion de defender la profesion,
y los derechos de los Peritos Judicial
Inmobiliarios, pero que dado su abierta
estructura, otras profesiones decidieron
sumarse a su actividad, naciendo de esta
unioén e interés comun una asociacion mas
grande y mas fuerte, que aglutina la
conglomeracion de profesiones que
existen en el mundo del peritaje.

En cuanto a las profesiones de la
ingenieria todas ellas, sea cual sea la rama
de la que hablemos, pueden pertenecer a
nuestra asociacion, teniendo en cuenta que
su interés mayor sera si dentro de su
actividad profesional se dedican de alguna
forma a las pericias, y/o auditorias.

Otra de las preocupaciones de la
asociacion es la de la formacion continua
de sus asociados, debido a ello se
empezara un ambicioso programa de
cursos post—grado, y cursos Master que
como Unica condicién, formacién privada,
y requerimiento tendrén que se deberd de

asociado a APPIG para el acceso a ello con una
cuota reducida en al menos un 50% de la tarifa
general existente en el libre mercado de la podras
pues, siendo asociado, inscribirte en el Méaster de
Ingenieria de Calidad Certificada, en el Méaster
de Ingenieria Forense, en el curso de
Valoraciones, en el de Perito Judicial
Inmobiliario, etc.

Respecto de otras ventajas que pueden tener los
profesionales de la Ingenieria y el Peritaje que
figuren asociados en APPIG, esta el pertenecer a
las listas de Peritos que se envian a todos los
juzgados de Galicia, las listas que se envian a la
Agencia Tributaria Estatal, a la Agencia
Tributaria Autonémica, etc.

Empresas Colaboradoras

Asimismo y por iguales motivos a los antedichos en el capitulo de presentacion,
dentro de APPIG se podran inscribir empresas que deseen colaborar dentro de sus
posibilidades en el mejor funcionamiento de su sector.

Para ello conformaran su comision de funcionamiento de empresa colaboradoras, y
dirigiran sus comentarios, peticiones, exigencias, necesidades, etc, a la junta de
gobierno de la asociacion, que en su nombre podra negociar, y solicitar lo que
reglamentariamente esté a su alcance para beneficio de las empresas de la
comisién que hubiesen ejecutado la antedicha peticion.

Ademas tendran derecho al uso y disfrute de las instalaciones de la asociacion, asi
como a dar conferencias, o realizar actos de promociéon convocando a los

asociados.
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Crisis Inmobiliaria

En plena recesion econdmica cabe pensar que en el sector inmobiliario est4 todo perdido,
no obstante esta conclusion es errénea, vivimos un ajuste de mercado que ha estado
excedido, tanto en cantidad, como en expectativas de mercado y de precio, pero debemos
de ser conscientes de que el primer boom inmobiliario sucedid en los afios 50, y 60, por lo
que el parque de edificios esta anticuado, ello nos lleva a replantear la direccién de la
actividad, que debera de encaminarse en estos tiempos dificiles a la rehabilitacion y no a
la nueva construccion.

No debemos olvidar por tanto que el 50% de las construcciones que existen en Espafia se
realizaron antes de los afios 80, por lo que ni el reciente boom vivido por el sector en la
Gltima década puede cambiar de momento este panorama.

En el intento de colaborar a que el mercado recupere la confianza en la Provincia de
Pontevedra la Asociacién de Promotores de Pontevedra, (APROIN), saco al mercado un
sello de confianza, que lo que busca es establecer todas las garantias de compraventa de
las obras que comercialicen viviendas bajo este sello de confianza.

No obstante debemos de ver que a pesar de lo anterior el mayor problema actual se
encuentra en el deterioro de la situacién econémica, que ha llevado a 66 familias a
declararse en CONCURSO DE ACREEDORES, (equivalente al antiguo suspension de
pagos), ante la imposibilidad de hacer frente a sus deudas.

Segun el INE esa cifra es mas del doble que la misma registrada en el mismo periodo del
afio anterior, y es incuestionable que el alza de esa cifra se deba a la imposibilidad de
hacer frente a la hipoteca derivada de la compra de su vivienda.

Con todo es mas que probable que estas familias pierdan su casa la ley dice que en caso
de declaracion de insolvencia de una familia, solo se paran las ejecuciones de los bienes
afectos a la actividad empresarial, con lo que, y dado que la insolvencia es proclamada
por una familia, y salvo escasas excepciones, la mayoria de los casos, como se dijo,
perderan sus viviendas.

También ha de saberse que si una persona se declara insolvente se verd abocada a trabajar
el resto de su vida en economias sumergidas.

Por otro lado, los concursos de empresas alcanzaron en el primer trimestre unos 360 casos
aproximadamente, y en los tres primeros meses del 2008 los juzgados mercantiles
declararon 425, casi 200 mas que el periodo anterior, de los cuales muchos de ellos
corresponden a empresas inmobiliarias., y otras de la construccion, y debemos de saber
que lo peor esta por llegar, el afio 2009 no augura nada bueno segln todas las previsiones.
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Un plan general siempre es necesario para una ciudad, en el caso de Vigo, con su
desordenado urbanismo, y constantes ilegalidades, aun mas. No obstante cuando se
aprueba un plan general de urbanismo ha de ser de una forma que no se den resquicios
para que sea anulado, el actual aprobado por el Psoe, y el BNG, se ha hecho de una
forma irregular, que dard lugar a recursos contra él, y con visos de que si se realizan de
forma correcta prosperen, con el consiguiente perjuicio para toda la ciudad de Vigo.

Una vez aprobado, y mientras no sea anulado por un tribunal, debemos de trabajar con
él e intentar hacer ciudad, por ello el Concello de Vigo inicia los tramites para construir
en el Poulo, Peteta, Falcoa, Santa Cristina, Fontes-Pertegueiras (dos), Troncal,
Pontenova y Macal.

La construccion en estos ambitos supondra un total de 8.050 viviendas que, segin
estimé el Alcalde de Vigo en su presentacion, estaran listas en el plazo de 'unos tres
afios’. De ellas, subray6 que un total de 3.203 tendran algun tipo de proteccién publica,
mientras que 4.847 seran libres, a precios de mercado, y precisd que esta iniciativa
barajard unos plazos que seran de un afio para las labores de planeamiento de viales,
zonas verdes y espacios a edificar, entre otros aspectos, mientras que en lo que respecta
al proceso de gestién, que incluye las expropiaciones o la formacidn de juntas de
compensacion, se prolongara otros nueve meses.

Particularmente me gustaria que esto fuese cierto, no obstante tengo mis serias dudas,
no olvidemos que en época de opulencia constructiva en la ciudad de Vigo se construian
alrededor de 3000 viviendas por afio, que son las cuentas que nos salen con las cifras
ofrecidas por el Sefior Caballero, teniendo en cuenta que la situacion econémica no
atraviesa un buen momento, y que la financiacion de la banca a los promotores no es de
lo mas fluida en estos momentos, ademas de que para construir debemos de tener
expectativas de vender, y estas hoy en dia no existen, no se puede entender que este
ritmo de construccion se pueda llegar a mantener, por lo tanto solo nos queda pensar
que una vez mas, y en visperas de elecciones, pretenden engafiarnos, no nos dejemos.

Carlos Gonzalez Armada

Ingeniero de Organizacion Industrial
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- Que los juzgados funcionan mal lo sabemos todos, lo que no es admisible es que el
Puntos de infer ial. propio juzgado se salte la Ley, y eso es lo que sucede a la hora de la designacion
untos ae interes especial: pericial.

¢ PGOM de Vigo
Los que nos dedicamos al mundo de la pericia sabemos que las designaciones
deberian de ser por sorteo y riguroso orden de lista, también sabemos que esto no se

] cumple.

Los gestores judiciales realizan las designaciones a dedo, a quien mejor les parece, y

los secretarios judiciales las firman sin ningin control, ;Qué garantias se le da al
indice contenido interior ciudadano de que su pericia sera imparcial?, creemos que deberia de existir un mayor
control al respecto, y creemos que la Ley debe de ser cumplida, y eso es lo que desde
aqui exigimos a los juzgados, més rigurosidad, y mas control en las designaciones de
peritos.

o Disfuncidn en los Juzgados

Crisis

Inmobiliaria Otro aspecto a reformar es el de quien puede ser perito y quien no, no es coherente

que un Arquitecto, o Arquitecto Técnico realice pericias judiciales en las que puede

verse perjudicado un promotor, 0 un constructor con los que habitualmente trabaja, o

PGOM de Vigo 2 que puede ser un pptenual cllen_tfa suyo, lo mismo lo podemos aplicar a los
Ingenieros, o a cualquier otra profesion.

Lo mas normal sera que los profesionales que se dediquen a la pericia, sea cual sea su
3 titulacion, no realicen otras actividades profesionales incompatibles, al igual que se le
quiere aplicar la incompatibilidad a los politicos, un alcalde no podra ser promotor,
pues un perito no podra realizar labores profesionales que le puedan vincular directa o

Disfuncion en
los Juzgados

Ingenieria 4 indirectamente, en la actualidad o en el futuro con cualquiera de las partes que se ve
Forense implicada en una causa judicial.

Reflexién sobre Y por dltimo, los peritos deben de informar a los jueces:, por ello no deberia de poder
4 crisis 5 realizar peritajes de parte un profesional que no estd en una lista pericial de un

Colegio o de una Asociacion Profesional, dado que un profesional por bueno que sea
en su actividad, si no tiene la costumbre de realizar informes con hébito continuo, no
6 podra transmitir sus conocimientos a su sefioria, con lo que con su informe podria
el AVE inducir a error al Juez que le corresponda.

Reflexién sobre
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Ingenieria Forense

La Ingenieria, disciplina de las Ciencias Técnicas, tiene una progresiva aplicacién en la
dilucidacion de casos litigiosos derivados de fallas de maquinas y estructuras, de
sistemas de transmision, de proteccion, de sefializacion e informacion, y en general con
los elementos técnicos que intervienen en el desarrollo y la organizaciéon de la
produccion, el transito de personas y mercancias. En esta especificidad se convierte en
el contribuyente por excelencia de aportes Unicos e irrepetibles en la investigacion de
hechos criminales de diversa naturaleza.

En este marco la ingenieria pierde progresivamente su especificidad (civil, mecénica,
eléctrica, electronica) tendiendo a convertirse en un todo interdisciplinario (unificacion
de las especialidades), con trascendencia transdisciplinaria a la biologia, la sociologia,
la economia, la arqueologia y la paleontologia.

La ingenieria forense puede ser concebida entonces, como el campo de interaccion de
las ciencias basicas (matematicas, fisica, quimica y biologia), con los conocimientos
tecnoldgicos implicitos en las maquinas y las instalaciones productoras de situaciones
de riesgo.

Si bien historicamente la ingenieria se desarrollé como una relacion subordinada -fisica
integrada con tecnologia-, de aplicacion de conceptos cientificos generales a soluciones
para determinados problemas, en las Udltimas décadas ese paradigma ha sido
revolucionado. Hoy, cuando la biologia ocupa el espacio central del desarrollo
cientifico y determina la dinamica del mismo, la ingenieria ya no descansa en un
reducido juego de ecuaciones confiables (las leyes generales), sino que debe abarcar y
contemplar todas las complejidades existentes entre todas las formas de vida y de la
evolucion.

En ese camino la ingenieria va dejando de ser solamente ciencia aplicada, desarrollando
sus propias alas tedricas, cuyo desarrollo lleva el saber técnico més alla de los limites
de la experiencia comun.

La Ingenieria forense se desenvuelve y progresa en el contexto de estas nuevas
situaciones. Como disciplina de integracién con capacidad de crear su propio bagaje
conceptual, contribuye a la elaboracion de una ciencia en si misma, individual,
integradora y por sobre todo, transdisciplinaria, capaz de generar innovaciones de
utilidad general.
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BREVE REFLEXION SOBRE A CRISE de Ana Parrado. Perito Xudicial
Inmobiliario, Técnico en Dereito Inmobiliario e Urbanismo.

Dende fai tempo, algins dos que dunha ou outra forma estamos relacionados co
sector inmobiliario, sabemos que a traxectoria alcista imparable da vivenda non poderia
continuar infinitamente. A facilidade e alegria con que se concedian préstamos e
hipotecas chamadas "subprime", financiando en moitos casos 0 100% das propiedades,
mais gastos, mais, ... mais.

Cada dia a chamada burbulla medraba sen mesura, e a sda explosion, inminente. O
minimo desaxuste en calquera piar estratéxico, esborrallaria todo o castelo de naipes e
os innumerables sonos de nosas " leiteiras de conto” rematarian truncados.

Prestixiosos catedraticos de economia, e expertos analistas dinnos que esta crise era
previsible, ainda que loxicamente nin se cofiecia 0 momento exacto nin o seu alcalce. A
maioria tamén coincide no mesmo: a grande responsable, A BANCA. Coa creacion de
produtos financeiros de alto risco, especulacién inmobiliaria e empresarial aumentaron
o0s seus beneficios pero tamén os riscos, arrastrado a economia a este punto.

De nada ou de pouco serviu o fondo de garantia de depdsitos, co famoso rescate
bancario ( onde existe ). E 0 grave € que na maioria dos casos non é que non tefian
liquidez, senon que simplemente non se prestan difieiro. Nin eles mesmos se fian uns
doutros, di o refran que "cre o ladrén que todos son da stia condicion”.

Son os gobernos, 0os que se ven obrigados a avalar e amparar a banca facendo
malabares para que non caia a economia ata a recesion. Pero lembremos, que en teoria
0s estados somos todos nds e 0s gobernos nosos representantes, j que paradoxo!. Somos
nés os que temos que salvar 0s nosos tiranos para salvarnos a nés mesmos. Mesmo
parece un trabalinguas.

Este comportamento irracional nada ten que ver coa sindrome de Estocolmo, quizais
se asemelle moito mais ao medo. Medo a que todo caia, derribese, tanto que é
sorprendente que os sindicatos, 0s empresarios, 0s partidos politicos, e en xeral todos
poderes socio-politicos non se manifesten publicamente o seu descontento e esixan
responsabilidades. ¢Outra vez 0 medo?, iso creo.

A cruel realidade é que os paises non estan gobernados por un sistema politico, e
tampouco os chamados democraticos. Todos estamos sometidos por grandes poderes
facticos e economicos e na clspide da piramide, "A banca ".Su area de dominio o
mundo.
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Como a historia estd condenada a repetirse, pode que esta subordinacion tefia certa
similitude co medievo, onde todos estamos sometido a un Unico sefior feudal. Cual
simples e mediocres plebeos a ordénelas do grande sefior de todas as terras,
arrastrandonos aos seus pés con multiples xenuflexions fincando xeonllo en terra,
suplicando mendrugos e fragullas.

No fondo somos uns pobres ilusos, criamos avanzar cara a unha sociedade mais xusta
e democratica e desandamos camifios.

O que se esta claro, € que "A banca" non é un ente abstracto, senén que son empresas
dirixidas por persoas, polo tanto existen responsables tanxibles.

Descofiécese se todas as medidas que se estan a adoptar lograran aliviar sensiblemente

0 problema, o mais triste en todo caso e que suceda o que suceda s6 habera un claro
vencedor son suculentos beneficios. Como sempre, outra vez, A BANCA.

Reflexion sobre el AVE

Desde el Gobierno nos engafian y ningunean siendo Galicia la Gltima autonomia en
cuanto a las inversiones del AVE, ya que ademas de llegar tarde, no se ejecutara en
condiciones de igualdad para todos los gallegos, y gallegas, dado que ha unas
poblaciones se llegara antes que a otras, pero no porgue esté antes territorialmente ese
pueblo, villa o ciudad, que el otro, sino porque habra que rodear sobre unos para
llegar a los otro.  Especial énfasis en esta cuestion hay que poner en lo que se refiere
a Vigo, junto a Corufia en la ciudad mas importante de Galicia, y sin duda el mayor
motor industrial de Galicia, a pesar de ello esta serd la ciudad que mas tarde serd
conectada a la red de alta velocidad, y tal afirmacion viene dada por la tozudez de los
hechos reales, y no de los deseos, o invenciones de algunos.

En primer lugar, es fisicamente imposible que los plazos que nos estan dando de
ejecucion sean reales, el AVE a Vigo llegara desde Santiago de Compostela entre
Junio y Diciembre del 2013, nunca antes, y por tanto todos los que afirman que
Ilegara antes de esa fecha mienten, o faltan a la verdad premeditadamente, los plazos
antedichos seran, en todo caso, si todo los condicionantes son favorables, y si no hay
contratiempos de importancia.

En segundo lugar, la variante de Cerdedo no se podra terminar antes de esa fecha, por
supuesto, pero con toda probabilidad sera unos dos afios méas tarde, es decir en el
2015, cuando esta infraestructura vea la luz publica, nosotros no queremos debatir de
quien es la culpa de las fechas, pero no sabemos realmente porque nos quieren
engafiar, sera mas loable que nos dijeran las fechas reales, los que entendemos algo de
gjecucion de obras sabemos realizar el calculo aproximado de estas, y no nos salen
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FEC!"A DEL las cuentas, no obstante tengo que decir que ademas de lo anterior, en este
BOLETIN 1-11-08 comentario parto con ventaja, en la asociacion hay especialistas de este tipo de
infraestructura, tales como Ingenieros de Caminos, que nos dan su valoracion al
respecto, ademas de ello cuento con la informacion de “amigos” que trabajan en la

X - X infraestructura, y a unos y a otros les salen las cuentas como al que suscribe este
Puntos de inferés especial: articulo, “nunca llegaremos antes de junio del 2013”, afirman todos. Por todo ello
« PGOM de Vigo queremos pedir fsgrieda,d a los mandatarios, y que nos digan con claridad de que
) - plazos de ejecucion estan hablando, porque nadie se los cree, nosotros se lo hemos
» Disfuncion en los Juzgados preguntado por escrito al Ministerio de Fomento, y no hemos obtenido
contestacién, ¢Por qué serd?
||

Carlos Gonzalez Armada
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